P.G.0.U. DE CALATORAO (Zaragoza) Memoria

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El primer Plan General que se establece para Calatorao fue redactado por el
arquitecto D. Regino Borobio en el afio 1956. Consistid en colmatar la zona ubicada
entre el nucleo de Calatorao y Calatoradico y dar el salto hacia el Noroeste sobre la

Avenida Monares.

El cumplimiento de este Plan fue bastante satisfactorio.

Posteriormente, en el afio 1987 se elaboran unas Normas Subsidiarias de ambito

municipal redactados por los arquitectos D. Javier Cefia y D2 Ursula Heredia.

El modelo de desarrollo propuesto por el Plan, establecia la estructura funcional
supeditada a la estructura viaria, extendiendo este concepto en un orden expositivo y

no jerarquico.

Las areas residenciales se amplian hacia el noroeste del ensanche de 1956 al
otro lado de la calle Ronda, una pequefia ampliaciéon al sur y este del nacleo antiguo y
Barrio Nuevo y terrenos al este de la zona creada en 1956 entre los dos nucleos de
Calatorao y Calatoradico. Ademas se delimitaron nuevos viarios en zonas de vivienda

agricola prolongando hacia el suroeste el nicleo de Calatoradico.

El 4rea industrial se situaba apoyada en la carretera de La Almunia de DofAa

Godina y préxima al nucleo de Calatorao.

Asi mismo, se sitla otra en la entrada desde la Autovia Madrid — Zaragoza y una

en el barrio de la Azucarera.

Se consideraba como no urbanizable todo el terreno que rodeaba Ilo
anteriormente expuesto, con la acentuacion de protegido para los montes de utilidad
publica, cuyo aprovechamiento no debe de alterar el aspecto natural ni perjudicar su
aplicacion recreativa. En la zona de canteras y explotaciones mineras a cielo abierto, se

requieren diversos requisitos para la concesion de licencias de explotacion.
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Finalmente los tendidos eléctricos, telefénicos o telegréaficos, asi como loas
cauces y margenes de los rios, las carreteras y ferrocarriles se protegian mediante

distintos tipos de tratamiento.

Igualmente se ha protegido una banda bordeando el suelo urbano calificado en

el ndcleo de poblacion.

En cuanto a la clasificacion del suelo, las Normas Subsidiarias utilizé todas las
clases y categorias de suelo previstas en el Reglamento de Planeamiento clasificando el

suelo del Término Municipal en las tres clases siguientes:

A) Suelo Urbano

B) Suelo Apto para Urbanizar
e Dos de uso residencial
- Uno recogiendo la zona de bodegas al S-O del nucleo, otro junto a
las piscinas y al S-E del nucleo bordeando el casco histérico
e Uno de uso industrial al S-O del nucleo y con acceso desde la

carretera de La Almunia que une la zona industrial y el ndcleo.

C) Suelo No Urbanizable

A) Suelo Urbano: se consideraban como tales aquellos que reunieran las condiciones

exigidas por la Ley del Suelo.

A los efectos de su desarrollo, dentro del Suelo Urbano se
consideraron las siguientes zonas segun los instrumentos o

mecanismos de gestion que las caracterizaba:

Se delimitaron unidades de actuacion que cumplian lo dispuesto en la Ley del Suelo
y en el Reglamento de Gestion Urbanistica. La ejecucion de dichos poligonos o
unidades de actuacion podria llevarse a cabo mediante los sistemas de actuacion

previstos en la Ley.
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B) Suelo Apto para Urbanizar: se clasificaron asi el resto de los terrenos destinados
a cualquiera de los usos globales, exceptuando los de caréacter radstico, tanto

forestal, regadio o secano.

Se clasificaron como Suelo Apto para Urbanizar aquellos que debian
ser reservados de acuerdo con el modelo de utilizacion del territorio
adoptado por las Normas Subsidiarias para su posible urbanizacion a
desarrollar mediante Planes Parciales. Se establecieron dos

sectores de uso residencial y uno de uso industrial.

C) Suelo No Urbanizable: ha quedado delimitado por exclusion. Se establecen las
necesarias calificaciones de suelo protegido, en el que no se podra edificar bajo
ningun concepto y con el que se brinda proteccion a los valores agricolas

paisajisticos, de comunicaciones, etc., que existen.

Dentro de la Calificacion y Regulaciéon de los Usos del Suelo Urbano,
se definieron los usos pormenorizados para cada una de las zonas,
asi como la reglamentacion detallada de cada una de las categorias

en que se subdivide cada uso.

Desarrollo de las Normas Subsidiarias

El desarrollo de la Revisién de las Normas Subsidiarias, presentaba el siguiente
estado: Para desarrollar el Suelo Urbano, se delimitaron dos Unidades de Actuacion en

Suelo Urbano Residencial, de las cuales, se ha desarrollado una.

Por otro lado y debido a la necesidad de realizar actuaciones dentro del término
municipal no contemplados dentro del marco de las Normas Subsidiarias, se realiz6 una
modificacion puntual delimitando un suelo urbanizable de uso residencial en la zona de

la Azucarera, cuyo Plan Parcial todavia no se ha tramitado.



