P.G.0.U. DE CALATORAO (Zaragoza) indice

NORMASURBANISTICASY ORDENANZAS REGULADORAS

2-TITULOIl.-NORMASESPECIFICASEN SUELO URBANO

2.1. CAPITULOI.

2.2. CAPITULOII.
2.3. CAPITULOIII.
24. CAPITULOIV.
25. CAPITULOV.
26. CAPITULOVI.
2.7. CAPITULOVII.
2.8. CAPITULO VIII.
29. CAPITULOIX.
2.10. CAPITULO X.

REGIMEN DEL SUELO URBANO, DESARROLLOY
EJECUCION

ZONA RESIDENCIAL “R-1". (Casco Histérico)
ZONA RESIDENCIAL “R-2"

ZONA RESIDENCIAL “R-3"

ZONA RESIDENCIAL “R-4"

ZONA INDUSTRIAL |

ZONA DE EQUIPAMIENTO

ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE
ZONA VERDE PUBLICA

UNIDADES DE EJECUCION



P.G.0.U. DE CALATORAO (Zaragoza) Ordenanzas

2.1.- CAPITULO I.- REGIMEN DEL SUELO URBANO, DESARROLLO Y
EJECUCION

2.1.1.- Definicion de Suelo Urbano.-

Constituyen el Suelo Urbano, los terrenos que el Plan incluye dentro de dicha
clasificaciéon de acuerdo con los criterios del Art. 13 de la Ley Urbanistica de Aragén,

segun se justifica en la Memoria.

Los suelos clasificados como urbanos, se recogen en la documentacién grafica

mediante la delimitacién correspondiente.

2.1.2.- Régimen del Suelo Urbano.-

Las facultades del derecho de propiedad, se ejerceran dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes que se deriven de la Ley Urbanistica de Aragén del Plan
General, y de los Planes que pudieran desarrollarlas, segun lo dispuesto en el Capitulo

I1 del Titulo Primero de la indicada norma.

La cuantificacion del derecho a edificar en suelo urbano, viene determinada por
la aplicacion del coeficiente de edificabilidad, establecido para cada zona, a la parcela
neta de que disponga el propietario. Hay que tener en cuenta que no consumen
edificabilidad ni los s6tanos, ni la parte del semisétano que se especifica en el epigrafe

1.11.2 de estas Normas.

2.1.3.- Desarrollo y Ejecucion del Plan General de Ordenacidon Urbana en Suelo

Urbano.-

Estas normas y las determinaciones grafiadas en los planos son aplicables
directamente para la obtencién de licencia, incluso en las areas sefialadas para posibles

desarrollos a través de Unidades de Ejecucion.

Estas areas, por motivos justificados de actividades que necesiten superficies
que no puedan obtenerse con las actuales alineaciones, o para una mejor adaptacién a
la topografia, podran cambiar la ordenacion presente mediante Estudio de Detalle de

acuerdo con las determinaciones propias de estos instrumentos. En ningln caso podran
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cambiar la clasificaciéon ni la zonificacién lo cual supondra una Modificacién del Plan, sino
que simplemente podran modificar o reajustar alineaciones y rasantes sin que ello
suponga aumento de la superficie edificable ni disminucion de los espacios publicos de

viarios o zonas verdes.

2.1.4.- Zonas del Suelo Urbano.-

El Suelo Urbano, se establecen las siguientes categorias, cuya definicion, asi
como los derechos y deberes de los propietarios de terrenos incluidos en cada una de

ellas se especifican en los capitulos siguientes.

Se contemplan las siguientes categorias:

« ZONA RESIDENCIAL R-1

« ZONA RESIDENCIAL R-2

« ZONA RESIDENCIAL R-3

« ZONA RESIDENCIAL R-4

« ZONA INDUSTRIAL CAMINO MATADERO
« ZONA INDUSTRIAL

« ZONA DE EQUIPAMIENTO

« ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
« ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE

« ZONA VERDE PUBLICA

« ZONA VERDE PRIVADA
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2.2.- CAPITULO I11.- ZONA RESIDENCIAL R-1 (CASCO HISTORICO)

2.2.1.- Tipologia.-

Manzana cerrada con edificios en lineas y entre medianeras.

2.2.2.- Limitaciones de uso.-

Uso principal: Residencial
Usos compatibles: a) Residencia comunitaria y Hotelero.
b) Comercial y Administrativo.
¢) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.
d) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.
e) Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que
no produzcan incomodidades ni alteren las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente.

f) Aparcamiento en planta baja.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impactos de
alguna actividad, se ajustaran los siguientes limites:
Entre las 8,00 y las 22,00 horas: 40 dB (A)
Entre las 22,00 y las 8,00 horas: 25 dB (A)

2.2.3.- Limitaciones de Volumen.-

a) Parcela minima.-

La parcela minima debera tener 6 m. de fachada y 120 m? de superficie.
Cuando se trate de solares existentes o sustitucion de edificios entre
medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las

minimas establecidas.

Se intentard mantener el parcelario existente, no permitiéndose agregaciones

para obtener fachadas de mas de 20 m.
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b) Limitaciones de posicion.-

Las edificaciones tendran como norma general, sus lineas de fachada

coincidentes con las alineaciones de vial, prohibiéndose los retranqueos.

c) Superficie maxima edificable.-

La ocupacion maxima del suelo sera del 100 % en plantas bajas y sé6tano,

y del 75 % en plantas alzadas.

El fondo méaximo sera de 20 m.

La superficie libre en plantas alzadas se acumulard en los linderos

posteriores, a fin de formar el patio de manzana.

Se exceptuan de la aplicacién de este articulo, aquellos solares existentes
gue tengan una superficie inferior a 120 m? los cuales podran edificar el
100 % en todas sus plantas, salvo que su lindero posterior sea comudn con

otros solares, en cuyo caso dejara un retranqueo minimo de 3 m.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea
posible la edificacion con la aplicacibn de la normativa, siempre sera
edificable un fondo minimo de 8 m. independientemente de la

edificabilidad y retranqueos exigida en la normativa general.
Cuando el solar dé por su frente y fondo a dos calles, y se realicen
edificaciones dando frente a ambas, dichas edificaciones deberan quedar
separadas un minimo de 6 m. Esta condicibn no serd de aplicacion en
parcelas con fondo inferior a 20 m.

d) Edificabilidad.-

La edificabilidad méxima sobre parcela neta sera de 2,50 m?/m?.

No se autorizan los semisOtanos por entender que las tipologias

tradicionales del casco histérico no admiten este componente.
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e) Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 11,00 m. medidos segun el Art°.
1.9.2.3. y tres plantas (B+2), méas aprovechamiento bajo cubierta. La
distancia desde el alero a cumbrera no podra superar en ningdn caso los 3

m. La pendiente de la cubierta no superara el 35 %.

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion
de cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los de faldones de
cubiertas (falsas), depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de
maquinas de ascensor y estudios vinculados a la ultima planta de la
vivienda. Quedando expresamente prohibido el uso de vivienda

independiente. Altura libre en planta baja maxima 3,50 m.

P <35
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Las alturas definidas anteriormente se refieren a edificaciones de nueva
planta. Los edificios existentes cuyo nimero de plantas coincida con el
permitido en las ordenanzas aunque su altura sea superior, podran
realizar obras de conservacion, refuerzo de la estructura y rehabilitacion

manteniendo la altura que tienen.
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f) Vuelos sobre espacios publicos.-

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberan estar a una altura igual o superior a los 3,00 m. en cualquier

punto de la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:
Calles de menos de 4 m. 0,30 m.
Cales de 4 4 6 m. 0,40 m.

Calles de méas de 6 m. 0,80 m.

La separacion del vuelo a las medianerias, sera como minimo de una

distancia igual al mismo.
2.2.4.- Limitaciones estéticas.-
Edificaciones de nueva planta.-
Dentro del entorno urbano y dada su configuraciéon y caracteristicas, se prestara
especial atencién a las disposiciones de volumen y elementos formales, de modo que
tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental con las edificaciones existentes, para

ello se sefialan las disposiciones siguientes:

a) Se recomienda el tratamiento de fachadas a base de enfoscados pintados o

revestimientos pétreos o similares.

b) Las paredes medianeras que hayan de quedar vistas, tendran el mismo tratamiento

que las fachadas.

c) Se cuidara que las formas y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas

armonicen con las tradicionales existentes.

d) La Unica cubierta permitida fundamentalmente, sera la de teja, de forma y color

analogos a los existentes.
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Se prohibe taxativamente, la teja negra y la pizarra. La pendiente maxima

autorizada a los faldones de cubierta sera de 35 %.

e) Se prohiben las terminaciones de cubiertas del edificio en terrazas, en los espacios

interiores se permite la cubierta plana.

f) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no produciéndose retranqueos sobre

ellas, al objeto de mantener la trama urbana histérica.

g) Se prohibe la colocaciéon de elementos tecnolégicos en fachadas principales, tales

como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.
Vallas de terreno o solares.-
Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamente al
entorno que le rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revocando y pintando la

valla con tonos que se adapten a los existentes en los alrededores.

2.2.5.- Edificios catalogados.-

Se conservaran adecuadamente los edificios que por su interés histérico —
arquitecténico o ambiental, se seflalan en los planos de alineaciones, y que se

enumeran a continuacion.

CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES HISTORICO — ARQUITECTONICO:

Iglesia Parroquial de San Bartolomé
Castillo

Edificio en Plaza de Espafia, 3
Edificio en Plaza de Espafia, 14
Capilla del Santo Cristo

Edificio en calle Murillo, 6 mezquita
Edificio en calle Murillo, 20

Edifico en calle Berengueles, 3

Edificio en calle Berengueles, 6

0O 0O O 0o o o o o o o

Edificio en calle Coroneles, 5
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Edificio en calle Ucendas, 29

Cuartel de la guardia civil en calle Fernando el Catdlico, 2
Casino en Plaza Zaragoza

Fuente de las escaleras en calle Fernando el Catdlico, 2

Fuente del Ojuelo en Puerta de la Villa

O O O o o o

Hospital municipal en la calle Hospital, 3

En el plano se grafia su localizacion.

Condiciones de Intervencion.-

En todos los edificios catalogados serd necesario realizar un levantamiento de

planos de estado actual, de la totalidad del edificio, acompafiado de fotografias.

En caso de que el Ayuntamiento considere necesario se realizaran catas en la

fachada del edificio, para tener datos veridicos de la intervencion.

No se permitirAn obras que alteren el caracter original del edificio, quedando
bien entendido que no se podran eliminar, ni desfigurar elementos compositivos tipicos

existentes.

Las obras estaran encaminadas a la restauraciéon y rehabilitacion del edificio.

Previamente a la redaccién del proyecto, se presentara ante el Ayuntamiento
una Propuesta de Intervencion de las obras que se pretenden realizar que contendra los
planos y fotografias necesarios para la definicion de la misma. A la vista de esta

documentacion, el Ayuntamiento dictaminara sobre la conveniencia de las mismas.

En cualquier caso sera de aplicacion la legislacion sectorial en materia de
Patrimonio Cultural (Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés, Ley
16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol, Decreto 6/1990, de 23 de enero, por el que
se aprueba el régimen de autorizaciones para la realizacion de actividades

arqueoldgicas y paleontoldgicas en la Comunidad Auténoma de Aragon).



P.G.0.U. DE CALATORAO (Zaragoza) Ordenanzas

2.3.- CAPITULO I11.- ZONA RESIDENCIAL R-2

2.3.1.- Tipologia.-

Manzana cerrada con edificios en lineas y entre medianeras.

2.3.2.- Limitaciones de usos.-

Uso principal: Residencial
Usos compatibles: a) Residencia comunitaria y Hotelero.

b) Comercial y Administrativo.

c) Agricolas (s6lo almacenaje).

d) Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.

e) Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.

f) Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que
no produzcan incomodidades ni alteren las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente.

g) Se excluyen expresamente los usos pecuarios Yy
agropecuarios.

h) Aparcamientos en planta baja.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impactos de

alguna actividad, no superaran los siguientes limites:

Entre las 8,00 y las 22,00 horas: 40 dB(A)
Entre las 22,00 y las 8,00 horas. 25 dB(A)

2.3.3.- Limitaciones de volumen.-

a) Parcela minima.-

La parcela minima debera tener 150 m? de superficie y un minimo de 6 m. de
fachada. Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares existentes entre
medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las

minimas establecidas.
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b)

©)

d)

e)

Limitaciones de posiciéon.-

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada o cerramiento de parcela
coincidentes con las alineaciones de vial. En el caso de que la edificacion no
ocupe todo el frente de fachada, se complementard con un cerramiento que
tenga las mismas plantas arquitecténicas que la edificaciéon y con una altura

minima de igual a la planta baja.

La separacion al lindero posterior sera de 3,00 m. como minimo en planta y

alzados.

Superficie maxima edificable.-

La ocupaciéon maxima del suelo sera del 100 % en planta bajas y s6tano, y del
75 % en plantas alzadas, con fondo maximo de 15 m. aungque no se alcance la

ocupacion y edificabilidad fijada.

La superficie libre en planta alzadas se acumulara en los linderos posteriores, a

fin de formar el patio de manzana.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea posible la
edificacion con la aplicacion de la normativa, siempre sera edificable un fondo
minimo de 8 m. independientemente de la edificabilidad y retranqueos exigida
en la normativa general.

Edificabilidad.-

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 2,00 m?/m?.

Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 11,00 m. medidos segun el Articulo 1.9.2.3.

y dos plantas (B + 2) mas aprovechamiento bajo cubierta. La distancia desde el

alero hasta la cumbrera no sobrepasara en ningin caso los 3 m.
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)

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (falsas),
depésitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor y
estudios vinculados a la dltima planta de vivienda. Quedando expresamente
prohibido el uso de vivienda independiente. Altura libre en planta baja maxima

3,50 m.

Vuelos sobre espacios publicos.-

No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberan estar a una altura igual o superior a los 3,50 m. en cualquier punto de

la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:

Calles de menos de 4 m. No se autoriza
Calles de 4 4 6 m. 0,40 m
Calles de méas de 6 m. 0,80 m

La separacion del vuelo a las medianerias, serd& como minimo de una distancia

igual al mismo.

2.3.4.- Limitaciones estéticas.-

Edificaciones de nueva planta.-

Dentro del entorno urbano y dada su configuraciéon y caracteristicas, se prestara

especial atenciéon a las disposiciones de volumen y elementos formales, de modo que

tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para ello se sefialan las disposiciones

siguientes:

a) La uUnica cubierta permitida fundamentalmente, seréa la de teja, de forma y color

analogos a los existentes.
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Se recomienda el uso de teja curva y se prohibe taxativamente la teja negra y la
pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta serad de 35
%.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose retranqueos

sobre ellas, al objeto de evitar la aparicion de medianerias en los retranqueos.

c) Se prohibe la colocacion de elementos tecnolégicos en fachadas principales, tales

como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.
Vallas de terreno o solares.-
Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamente al

entorno que la rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revocando y pintando la

valla.
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2.4.- CAPITULO IV.- ZONA RESIDENCIAL R-3

2.4.1.- Limitaciones de usos.-

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: a)
b)
c)
d)
e)

f

9)

Residencia comunitaria y Hotelero.

Comercial y Administrativo.

Agricolas (s6lo almacenaje).

Equipamientos y servicios: cultural, religioso, etc.
Almacenamiento: a excepcion de los calificados por sus
caracteristicas como insalubres, nocivos o peligrosos.
Talleres y pequefia industria de caracter familiar, que
no produzcan incomodidades ni alteren las condiciones
normales de salubridad e higiene del medio ambiente.
Se excluyen expresamente los usos pecuarios Yy

agropecuarios.

El nivel de los ruidos interiores de vivienda, transmitidos a ellas por impactos de

alguna actividad, no superaran los siguientes limites:
Entre las 8,00 y las 22,00 horas: 40 dB(A)
Entre las 22,00 y las 8,00 horas: 25 dB(A)

2.4.2.- Limitaciones de volumen.-

a) Parcela minima.-

La parcela minima deberd tener 8 m. de fachada y 150 m? de superficie.

Cuando se trate de sustitucion de edificios o solares existentes entre

medianeras, podran edificarse aunque tengan dimensiones inferiores a las

minimas establecidas.
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b)

©)

d)

Limitaciones de posiciéon.-

Las edificaciones tendran sus lineas de fachada o cerramientos de parcela
coincidentes con las alineaciones de vial. En el caso de que la edificacion no
ocupe todo el frente de fachada, se complementard con un cerramiento que
tenga las mismas plantas arquitecténicas que la edificaciéon y con una altura

minima de igual a la planta baja.

La separacion al lindero posterior sera de 3,00 m. como minimo en planta y

alzados.

Superficie maxima edificable.-

La ocupacion maxima del suelo sera del 80 % en planta bajas y semisétano, de
60 %en plantas alzadas y del 100 % en planta s6tano, con fondo maximo de 15
m. aungue no se supere ocupacion o edificabilidad.

La separacion al lindero posterior sera de 3 m. en todas las plantas.

La superficie libre en planta alzadas se acumulara en los linderos posteriores, a

fin de formar el patio de manzana.

Cuando se trate de parcelas existentes que por su singularidad no sea posible la
edificacion con la aplicacion de la normativa, siempre sera edificable un fondo
minimo de 8 m. independientemente de la edificabilidad y retranqueos exigida
en la normativa general.

Edificabilidad.-

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 2,00 m?/m?.

Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 11,00 m. medidos segun el Articulo 1.9.2.3.

y tres plantas (B + 2) mas aprovechamiento bajo cubierta.
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Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (falsas),
depésitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor, y
estudios vinculados a la dltima planta de la vivienda. Queda expresamente
prohibido el uso de vivienda independiente. Altura libre en planta baja maxima

3,50 m.

f) Vuelos sobre espacios publicos.-
No se permiten cuerpos volados cerrados; los vuelos abiertos (balcones)
deberan estar a una altura igual o superior a los 3,50 m. en cualquier punto de

la rasante de la calle.

El vuelo abierto maximo permitido sera:

Calles de menos de 4 m. No se autoriza
Calles de 4 4 6 m. 0,40 m
Calles de méas de 6 m. 0,80 m

La separacion del vuelo a las medianerias, serd& como minimo de una distancia

igual al mismo.

2.4.3.- Limitaciones estéticas.-

Edificaciones de nueva planta.-

Dentro del entorno urbano y dada su configuraciéon y caracteristicas, se prestara
especial atenciéon a las disposiciones de volumen y elementos formales, de modo que
tengan unidad de conjunto y equilibrio ambiental, para ello se sefialan las disposiciones

siguientes:

a) La uUnica cubierta permitida fundamentalmente, seréa la de teja, de forma y color

analogos a los existentes.
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Se recomienda el uso de teja curva y se prohibe taxativamente la teja negra y la
pizarra. La pendiente maxima autorizada a los faldones de cubierta serad de 35
%.

b) Las alineaciones oficiales deben ser respetadas, no permitiéndose retranqueos

sobre ellas, al objeto de evitar la aparicion de medianerias en los retranqueos.

c) Se prohibe la colocacion de elementos tecnolégicos en fachadas principales, tales

como aires acondicionados, antenas parabdlicas, etc.

Vallas de terreno o solares.-

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamente al

entorno que la rodea, intentando no utilizar materiales vistos y revocando y pintando la

valla.
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2.5.- CAPITULO V.- ZONA RESIDENCIAL R-4

2.5.1.- Limitaciones de usos.-

Tipologia: Vivienda unifamiliar, aislada, adosada o pareada.

Uso principal: Residencial.

Usos compatibles: Se admiten exclusivamente como usos compatibles las
oficinas o despachos profesionales, talleres artesanos y comercios que no estén
incluidos en el Anexo del replanteo de actividades molestas, nocivas, insalubres o

peligrosas. Estas actividades deberan estar vinculadas a una vivienda.

2.5.2.- Limitaciones de volumen.-

a) Parcela minima.-

- Tipologia de viviendas pareadas o unifamiliares:
La parcela minima debera tener 250 m?. En el caso de viviendas pareadas se
autorizaran dos viviendas por parcela, y en el caso de aisladas una vivienda por

cada parcela.

- Tipologia de viviendas adosadas:
La parcela minima debera tener 140 m2 y una agrupacion minima de tres

viviendas.
b) Limitaciones de posicion.-
La disposicidn sobre parcela sera libre, debiendo dejar un retranqueo minimo de

3 m. a linderos posterior y 2 m. a laterales desde cualquier punto saliente de la

fachada de la edificacion.
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©)

d)

e)

Superficie maxima edificable.-

La ocupacion maxima del suelo sera del 60 %.

Edificabilidad.-

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1,20 m?/m?.

Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 7,50 m. medidos segun el Articulo 1.9.2.3. y

dos plantas (B + 1) mas aprovechamiento bajo cubierta.

Por encima de la altura maxima solamente se autorizara la construccion de
cubiertas y chimeneas, pudiendo localizar bajo los faldones de cubierta (falsas),
depdsitos de agua, salas de instalaciones, cuarto de maquinas de ascensor, y
estudios vinculados a la dltima planta de la vivienda. Queda expresamente
prohibido el uso de vivienda independiente. La altura libre en plantas sera

minimo de 2,50 m.

2.5.3.- Limitaciones estéticas.-

Se procurara que las nuevas edificaciones se integren en el conjunto urbano,

manteniendo las tipologias propias de la arquitectura local, con cubierta inclinada de

teja, y quedando por tanto, expresamente prohibido el uso de pizarra.

Vallas de terreno o solares.-

Cuando se valle un terreno o solar, se debera realizar la valla adecuadamente al

entorno que la rodea.
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2.6.- CAPITULO VI.- ZONA INDUSTRIAL CAMINO MATADERO

2.6.1.- Generalidades.-

Para poder otorgar licencias es necesario que previamente se redacte un Plan
Especial, cuyo objetivo es determinar los viales, asi como Ilos servicios de

abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica.

2.6.2.- Limitaciones de uso.-

Uso Principal: Industrial
Edificabilidad Bruta: 0,60 m2/m=2
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2.7.- CAPITULO VII.- ZONA INDUSTRIAL — I

2.7.1.- Limitaciones de usos.-

Uso principal: Industrias Agricolas.
Industrial, talleres y servicios destinados a la reparacion,
conservacion o atencion de las necesidades derivadas de la
poblacién y su actividad econémica o a la elaboracion de

uso y consumo cotidiano que no tengan caracter fabril.

Uso secundario: Una vivienda por industria para el guarda, encargado o
propietario.
Limitaciones: a) Potencia maxima en maquinas susceptibles de producir

molestias por vibraciones o ruidos 10 CV.
b) Nivel sonoro maximo 45 dB.
¢c) No producirse emanaciones de gases molestos o toxicos,
polvo ni olores, debiendo en su caso establecerse los
elementos correctores necesarios.
2.7.2.- Limitaciones de volumen.-
En el suelo urbano industrial ubicado junto a la Autovia A-2, habra de
mantenerse las alineaciones existentes, respetando la distancia limite de edificacion
establecido por el art® 84 del Reglamento General de Carreteras.

a) Limitaciones de posicioén.-

La posicion de la edificaciéon de la parcela sera libre con una separacién minima a

la alineacion oficial y a linderos de 3 m.

b) Superficie maxima edificable.-

La superficie minima de la parcela es de 200 m=2.

La ocupacion maxima sera del 80 %.
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¢) Parcela minima.-

Las parcelas tendran una superficie minima de 200 m=2.

d) Edificabilidad.-

La edificabilidad sera de 1,20 m2/m?=2.

e) Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 10 m y dos plantas (PB + 1).

Cuando se construya vivienda, ésta tendra un maximo de dos plantas (PB + 1) y

una altura maxima de 6 m.

2.7.3.- Limitaciones estéticas.-

Las zonas visibles desde la via publica, no destinadas a aparcamientos o servicios

deberan ajardinarse.

2.7.4.- Posicion de las edificaciones.-

La disposiciéon serd libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el conjunto en

caso de plantearse nuevas instalaciones.

2.7.5.- Cerramiento del solar.-

Cuando se valle un terreno o solar, éste tendra una altura minima de 2,5 m con

un tratamiento conforme con la fachada de la edificacion.
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2.8.- CAPITULO VI1I11.- ZONA DE EQUIPAMIENTO

2.8.1.- Limitaciones de usos.-

Se permiten en esta zonificacibn los usos deportivos, religiosos, culturales,
administrativos, de guarderia, residencia de tercera edad, recreativos, de aparcamiento
y de servicios indistintamente, asi como los usos complementarios de estos principales

permitidos.

Como maximo, se permite la construccion de una vivienda vinculada al
mantenimiento del equipamiento con una superficie méaxima de 90 m? utiles. En
esencia, se pretende ubicar en los terrenos comprendidos en esta zonificacion los usos
sociales y de servicios comunes sin explicitar en ninguno de ellos, un uso principal

concreto, a fin de que se pudiera desarrollar cualquiera de ellos.

2.8.2.- Limitaciones de Volumen.-

Habida cuenta de que esta zonificacion comprende en casi su totalidad edificios
ya construidos, ubicados en la zona del Casco Antiguo, en cuanto a condiciones de
volumen, altura, etc., seran de aplicacién las contenidas en el Capitulo Il - ZONA
RESIDENCIAL R-1, teniendo presente el caracter singular de algunos de estos edificios,
que podria demandar condiciones especiales de flexibilidad en la aplicacion de los

citados articulos.

Para equipamientos Deportivos tenemos las limitaciones siguientes:

a) Limitaciones de usos

Usos dominantes: Todo tipo de instalaciones o0 construcciones deportivas,
campos de juegos, pistas, piscinas, vestuarios, pabellon

deportivo, etc.

Usos compatibles: a) Instalaciones auxiliares y club social, bar, restaurante,
siempre al servicio del uso principal.
b) Una vivienda vinculada al mantenimiento, con una

superficie Gtil maxima de 90 m=2.
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b)

d)

Limitaciones de Volumen

El volumen construido estara en funcién del uso de la instalacion con una
ocupacion de la parte edificada sobre la total, maximo del 75 %. Edificabilidad
1,00 m?/m>.

Numero de plantas maximo: No se limitan.

Altura maxima a justificar en funcién de la instalacion.

Posicién de las Edificaciones

La disposicion sera libre dentro de la parcela, pero ordenando todo el conjunto

en caso de plantearse nuevas instalaciones.

Separacion a linderos

Sera de 5 m.



P.G.0.U. DE CALATORAO (Zaragoza) Ordenanzas

2.9.- CAPITULO IX.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DOCENTE

2.9.1.- Limitaciones de uso.-

Solo se admitiran usos docentes.

2.9.2.- Limitaciones de volumen.-

a) Limitaciones de posicion.-

La posicion de la edificacion en la parcela sera libre con una separacion a la

alineacion oficial y a linderos de 3 m.

b) Superficie maxima edificable.-

La ocupacion maxima del suelo sera del 50 %.

c) Edificabilidad.-

2,00 m?/m?2.

d) Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera de 15,00 m y cuatro plantas (PB + 3)

e) Limitaciones estéticas.-

Las zonas visibles desde la via publica, no destinadas a aparcamientos o

servicios deberan ajardinarse.
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2.10.- CAPITULO X.- ZONA VERDE PUBLICA

2.10.1.- Limitaciones de usos.-

Sélo se admitiran las instalaciones propias de parques y jardines, aseos publicos

Yy quioscos.

2.10.2.- Limitaciones de Volumen.-

« Edificabilidad maxima 0,2 m?/m?.
e Altura maxima 3 m.

« NuUmero de plantas maximo: PB
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2.11.- CAPITULO XI.- UNIDADES DE EJECUCION

El sistema de gestién ser& el de compensaciéon para UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-
5, UE-6, UE-7, UE-8, UE-9, UE-10, UE-11, UE-12, UE-13, UE-14, UE-15, UE-16, UE-17.

El sistema de gestidon sera el de cooperacidén para UE-18.

Se adjuntan las fichas de cada una de ellas.
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