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EUROPA-PUERTA SUR

Z A R A G O Z A



ZARAGOZA

TRANSPORTE AÉREO
El aeropuerto de Zaragoza es el segundo más
importante de España en tráfico de mercancías,
moviendo entorno a 11.820 toneladas/año y con
41 rutas internacionales semanales a una veintena
de ciudades.

TRANSPORTE FERROVIARIO
Conexiones directas en tren de alta velocidad con Madrid y
Barcelona.
El Complejo ferroviario de Zaragoza PLAZA es la mayor
terminal de carga de mercancías del sur de Europa,
contando con una superficie de 755.000 metros cuadrados.

TRANSPORTE POR CARRETERA
Ubicado junto a Zaragoza ciudad -35 km- y equidistante
de Barcelona, Valencia, Bilbao y Madrid, mayores focos
de generación de riqueza de España.
Acceso desde la autovía A2, que facilita la llegada de
mercancías por carretera y la conexión con las dos vías
de acceso a Europa (Hendaya y La Junquera) al Norte,
como con Portugal y África por el Sur.
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M a d r i d

B i l b a o

V a l e n c i a

B a r c e l o n a

F R A N C I A
E U R O P A

M A R R U E C O S
Á F R I C A

P O R T U G A L



Zaragoza tiene el mejor ratio de España coste-
tiempo a la hora de emprender, gracias a la
rapidez administrativa y al programa de ayudas a
la industria y PYME en Aragón.

El coste de contratación anual promedio en
Aragón, se encuentra 3.000 € por debajo de la
media Europea. Además el alquiler es un 50%
más barato comparado con Barcelona o Madrid.

Aragón cuenta con un Máster en Ingeniería
Logística y Gestión de la Cadena de Suministro
impartido por el instituto de investigación y
educación afiliado al Instituto de Tecnología de
Massachusetts (MIT) y la Universidad de
Zaragoza. Pertenece a la red MIT Global SCALE,
de los 6 centros de investigación líderes en EEUU,
España, Malasia, Colombia, Luxemburgo y China,
dedicados al desarrollo de la excelencia logística
a través de la innovación.

ENTORNO EMPRESARIAL

Concentración de grandes empresasConcentración de grandes empresas



SITUACIÓN SECTOR “EUROPA PUERTA-SUR”
Gran visibilidad: frente/fachada a la Autovía A2 de 3,50 kilómetros.

Topografía llana: configuración topográfica inmejorable, con una suave 
pendiente en sentido descendente este-oeste, entorno al 1,50% en la parte 
inferior y algo más pronunciada, con suaves ondulaciones, en la superior 
(límite oeste). Las altitudes del Sector oscilan entre la rasante 421,00 situada 
en el extremo este y la rasante 368,00 en el extremo oeste.

Geotecnia favorable, confirmada por el estudio geotécnico realizado.

Conexión directa autovía A-2, con dos conexiones en 
funcionamiento. I.M.D. 35.419 veh/día.

Disponibilidad de las infraestructuras necesarias: red de gas, 
telefonía, energía eléctrica, suministro de agua limpia, evacuación de aguas 
residuales.

Superficie
Polígono: 2.236.305 m² 

Parcelas lucrativas: 1.563.837 m² 

Versatilidad de tamaños de 2.000-100.000m²



MOVILIDAD SECTOR “EUROPA PUERTA-SUR”

Se dispone de 2 accesos al Polígono, en ambos extremos, con viales de 2 carriles en cada sentido de circulación de 20m
de anchura total que unen la Autovía A-2 con una rotonda de distribución en cada uno de los accesos de 56m de diámetro
exterior.

De las 2 rotondas situadas en los accesos parte el vial principal de distribución interior, situado en el eje central del
Polígono, con una anchura de 28m, con 2 carriles de circulación en ambos sentidos. El viario se completa con un vial que
discurre paralelo a la Autovía A-2, con una anchura de 20m, y 6 viales transversales de 14m y 20m que
comunican las 2 cabeceras del polígono y los 2 viales longitudinales .

Las cuatro rotondas interiores facilitan y descongestionan la circulación interior del Polígono.

Se ordenan 6.429 plazas de aparcamientos, situadas a lo largo de los 2 viales longitudinales, a ambos lados de los
viales transversales, y en las 2 cabeceras del polígono. 162 plazas se reservan para personas con movilidad reducida



PARQUE 
FOT OVOLTAICO

Sector ubicado junto a FUTURO PARQUE 
FOTOVOLTAICO

Planta Fotovoltaica: Calatayud I.

Ubicación: Polígonos 9 y 12, diversas parcelas.

Potencia instalada: 49,487 MW.

Superficie planta fotovoltaica: 92,36 ha.

Línea aérea de 132 kV de unos 10.773 m de 

longitud.

CONEXIONES SOSTENIBLES
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15% LOGÍSTICO INDUSTRIAL

SERVICIOS

EQUIPAMIENTO POLIVALENTE

INFRAESTRUCTURAS

ESPACIOS LIBRES

USOS DEL SUELO

Versatilidad de tamaño de parcelas: 

. pequeñas ≈ 2.000 m² junto a accesos, 

. grandes   ≥100.000 m² parte central

Disponibilidad de parcelas de uso 
Logístico-Industrial-Servicios con:
. superficie suelo de 1.563.837m²s, 
. superficie edificable de 1.109.156 m²t.
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LOGÍSITCO INDUSTRIAL TIPO A

LOGÍSITCO INDUSTRIAL TIPO B

LOGÍSITCO INDUSTRIAL TIPO C

LOGÍSITCO INDUSTRIAL TIPO D

INDUSTRIAL Y 
LOGÍSTICO.

Servicios de talleres y 
locales de reparación y 

mantenimiento

Venta de repuestos y 
maquinaria auxiliar 

de vehículos e 
Inspección Técnica 

de Vehículos.

Hostelería, oficinas, 
equipamientos y 

servicios terciarios 
recreativos

Locales de negocio, 
establecimientos de 

ocio

Aparcamientos, 
cogeneración de 

energía, y espacios 
ajardinados

Uso Principal Complementarios/admisibles

USO LOGÍSTICO INDUSTRIAL



CONDICIONES

Parcela mínima - 1.000m²

Retranqueos - 10m a viales y 5m a linderos

Altura máxima - 4 plantas y 16m

Ocupación - 90%

PARCELAS

USO LOGÍSTICO INDUSTRIAL TIPO A

A1

A2

A4

A5

A3 A6

Superficie  19.486 m²
Edificabilidad  19.436,95 m²t

Superficie  19.486 m²
Edificabilidad  19.436,95 m²t

Superficie  15.990 m²
Edificabilidad  15.949,75 m²t

Superficie  19.486 m²
Edificabilidad  19.436,95 m²t

Superficie  19.486 m²
Edificabilidad  19.436,95 m²t

Superficie  19.490 m²
Edificabilidad  19.440,94 m²t

A3 A2 A1A4A5A6



CONDICIONES

Parcela mínima - 2.000m²

Retranqueos - 10m a viales y 5m a linderos

Ocupación - 85%

Altura máxima - 4 plantas y 16m

PARC ELAS

USO LOGÍSTICO INDUSTRIAL TIPO B

B1B2

B1 B2 Superficie  27.841 m²
Edificabilidad  24.993,93 m²t

Superficie  27.841 m²
Edificabilidad  24.993,93 m²t



CONDICIONES

Parcela mínima - 5.000m²

Retranqueos - 10m a viales y 7m a linderos

Ocupación - 80%

Altura máxima - 4 plantas y 16m

PARCELAS

USO LOGÍSTICO INDUSTRIAL TIPO C

B1B2 C1C2

C1 C2 Superficie  62.827 m²
Edificabilidad  47.001,39 m²t

Superficie  62.827 m²
Edificabilidad  47.001,39 m²t



CONDICIONES

Parcela mínima - 10.000m²

Retranqueos - 10m a viales y 10m a linderos

Altura máxima - 4 plantas y 16m

Ocupación - 75%

PARCELAS

USO LOGÍSTICO INDUSTRIAL TIPO D

D2

D7

D1

D9

D3D4

D5D6D1
0

D8

D1

D2

D5

D6

D3 D7

Superficie  100.837 m²
Edificabilidad  65.377,02 m²t

Superficie  118.020 m²
Edificabilidad  76.516,91 m²t

Superficie  83.287 m²
Edificabilidad  53.997,74 m²t

Superficie  117.691 m²
Edificabilidad  76.306,45 m²t

Superficie  117.691 m²
Edificabilidad  76.306,44 m²t

Superficie  166.036 m²
Edificabilidad  107.652,34 m²t

D4 D8 Superficie  114.487 m²
Edificabilidad  74.226,69 m²t

Superficie  166.036  m²
Edificabilidad  107.652,34 m²t

D9

D10

Superficie  118.020 m²
Edificabilidad  76.517,71 m²t

Superficie  83.287 m²
Edificabilidad  53.998,74 m²t



Servicios de talleres y 
locales de reparación y 

mantenimiento

Venta de repuestos y 
maquinaria auxiliar 

de vehículos e 
Inspección Técnica 

de Vehículos.

Comercial Industrial y 
logístico

Hostelería, 
oficinas, 

equipamientos y 
servicios terciarios 

recreativos

Locales de 
negocio, 

establecimientos 
de ocio

Aparcamientos, 
cogeneración de 

energía, y 
espacios 

ajardinados

Uso Principal Complementarios/admisibles

4%

SERVICIOS

USO SERVICIOS

Servicios 
públicos 
urbanos

Servicios de 
infraestructura

Residencias para la 
tercera edad, 
guarderías 

infantiles, centros 
de rehabilitación

Centros culturales 
y de ocio

Administración 
Pública, Defensa 
y Seguridad del 

Estado



CONDICIONES

Edificación aislada y nido (DH)

Parcela mínima - 2.000m²

Retranqueos - 10m a viales 
5m a linderos

Ocupación - 90%

Altura máxima - 4 plantas y 16m

PARCELAS
S1

S2

S3

S4

Superficie  20.398 m²
Edificabilidad  20.346,66 m²t

Superficie  17.107 m²
Edificabilidad  17.063,94 m²t

Superficie  16.929 m²
Edificabilidad  16.886,39 m²t

Superficie  29.251 m²
Edificabilidad  29.177,37 m²t

USO SERVICIOS

S4

S2

S3

S1



S1

S1

S1

S1

1%

INFRAESTRUCTURAS

15%

ESPACIOS LIBRES

4%

EQUIPAMIENTO POLIVALENTE

USO EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS Y E.LIBRES



Aprobación 
definitiva
01/07/2010

PLAN PARCIAL
PROGRAMA 

COMPENSACIÓN
PROYECTO

REPARCELACIÓN
PROYECTO + DIRECCIÓN 

URBANIZACIÓN
EJECUCIÓN OBRAS             

URBANIZACIÓN

Aprobación 
definitiva
01/07/2010

Aprobación 
definitiva
01/07/2010

Coste 
estimado
480.000 €

Coste 
estimado
20 mil. €

PLANEAMIENTO EJECUTADO Y PENDIENTE

P E N D I E N T EE J E C U T A D O

Anteproyecto 
urbanización 

2010

Estimación coste de repercusión del proyecto y obras de urbanización: 

20,41€ / m² superficie edificable



P O L Í G O N O  L O G Í S T I C O -
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E U R O P A - P U E R T A  S U R
J U N T A  D E  C O M P E N S A C I Ó N
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