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lll. Otras Disposiciones y Acuerdos

VICEPRESIDENCIA DEL GOBIERNO Y DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA,
ECONOMIA Y JUSTICIA

ORDEN PEJ/962/2025, de 28 de julio de 2025, por la que se da publicidad

al Acuerdo de 27 de junio de 2025, del Gobierno de Aragén, por el que se
acuerda la redelimitacion del ambito del Plan de interés general de Aragén
“Rhodes”, en el término municipal de Calatorao (Zaragoza), promovido por
Calanza inmuebles, SL.

Aprobado por el Gobierno de Aragon el dia 27 de junio de 2025, Acuerdo por el
que se acuerda la redelimitacion del ambito del Plan de interés general de Aragon
“‘Rhodes” en el término municipal de Calatorao (Zaragoza), promovido por Calanza
Inmuebles, SL, se procede a su publicacion a continuacion.

Zaragoza, 28 de julio de 2025.
La Vicepresidenta y Consejera de Presidencia, Economia y Justicia,
MARIA DEL MAR VAQUERO PERIANEZ

Acuerdo de 27 de junio de 2025, del Gobierno de Aragén, por el que se acuerda
la redelimitacion del ambito del Plan de interés general de Aragén “Rhodes”, en el
término municipal de Calatorao (Zaragoza), promovido por Calanza Inmuebles, SL.

|. EI Consejo de Gobierno de Aragdn en sesion celebrada el 14 de octubre de 2024
adopto el siguiente acuerdo, que fue publicado en el "Boletin Oficial de Aragon”,
numero 202, de 16 de octubre de 2024:

«Primero.- Declarar el proyecto “Rhodes” en el término municipal de Calatorao
(Zaragoza), promovido por Calanza Inmuebles, SL, como una inversion de interés
autonémico y de interés general de Aragén a todos los efectos establecidos en la
legislacién de ordenacion del territorio, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 7
bis) del Decreto-ley 1/2008, de 30 de octubre, del Gobierno de Aragén, de medidas
administrativas urgentes para facilitar la actividad econdmica y con los efectos
previstos en este Decreto-ley.

Segundo.- Atribuir a la mercantil Calanza Inmuebles, SL, la condicion de promotora
definitiva de la actuacioén por la que se declara inversion de interés autonémica

y de interés general, asi como de los procedimientos de ordenacion territorial y
urbanisticos que se requieran para la ejecucion del citado proyecto, en aplicacion
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de lo dispuesto en el articulo 7 bis) del Decreto-ley 1/2008, de 30 de octubre y resto
de normativa aplicable.

Tercero.- Aprobar la delimitacion del ambito del PIGA de conformidad con el anexo
| del presente Acuerdo, con la finalidad de que los terrenos comprendidos en él
sean destinados a la ejecucion del proyecto “Rhodes” en el término municipal de
Calatorao (Zaragoza), promovido por Calanza Inmuebles, SL, a todos los efectos
del articulo 36 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén
y 106 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon. Todo sin perjuicio de
entender que formaran parte del ambito del Plan y Proyecto de interés general del
proyecto “Rhodes” y, en su caso, de su delimitacion, aquellas parcelas que sean
necesarias para las infraestructuras de conexiones exteriores para el citado Plan,
con la finalidad de ser destinados a su ejecucién. Esta delimitacion podra ser previa
para su tramitacion separada (antes o en paralelo a la del Plan y el Proyecto), y
cuya aprobacion llevara anudados los efectos sefialados en los citados articulos 36
del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Aragén y 106 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Cuarto.- Publicar el presente Acuerdo en el “Boletin Oficial de Aragén” para su
general conocimiento y proceder a su notificacion personal, con indicacion de los
recursos procedentes a la mercantil Calanza Inmuebles, SL.»

El Acuerdo publicado contiene un unico anexo denominado «Delimitacion ambito
PIGA “Rhodes”». En dicho anexo se incluyeron las siguientes parcelas:

- El conjunto de parcelas resultantes del Proyecto de reparcelacion del sector
de suelo urbanizable industrial SUI- 4, cuyo texto refundido fue aprobado con
fecha 28 de septiembre de 2017: 74 parcelas registrales (57 con referencia
catastral).

- Quince parcelas de suelo no urbanizable: 14 con referencia catastral y una
finca registral.

Il. Con fecha 26 de mayo de 2025, la mercantil promotora Calanza Inmuebles, SL,
presento solicitud de modificacién de la delimitacion del ambito aprobada en el
citado acuerdo de 14 de octubre de 2024. Segun se expone, dicha modificacién
esta motivada en los avances producidos en la definicion final del ambito durante
el proceso de elaboracion de la documentacidén necesaria para la presentacion del
Plan de Interés General de Aragon “Rhodes” conforme a lo previsto en el articulo
41 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragon.

Con fecha 24 de junio de 2025, la promotora presenta documentacion adicional,
consistente en una memoria complementaria informativa justificativa con el objeto
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de comunicar al Gobierno de Aragén una serie de actualizaciones y cambios
menores referidos en la propia memoria:

- Se modifica y concreta el ambito territorial del Plan de Interés General de
Aragon inicialmente delimitado: al suprimirse determinados suelos rusticos
colindantes con el Sector que se han revelado innecesarios; al concretarse los
suelos necesarios para la ejecucion de las conexiones exteriores.

- Se actualiza, conforme a las ultimas mediciones topograficas y tras la exclusion
de la superficie del Sector SUI-4 afectada por el nuevo disefio de la rotonda
y ramales de acceso al noreste del Sector, la superficie del suelo urbanizable
sobre la que se desarrollara el proyecto.

- Se suprimen las parcelas de equipamiento publico inicialmente previstas,
sustituyéndolas por zonas verdes publicas mas amplias.

En este proceso, segun se indica, se han concretado los terrenos por los que
discurriran las conexiones con las infraestructuras generales exteriores; se ha
confirmado la innecesaridad de los terrenos rusticos colindantes al Sector SUI-4
para el desarrollo del PIGA y se ha identificado la necesidad de introducir algunos
ajustes minimos en la ordenacion, suprimiendo la prevision inicial de equipamientos
publicos.

De acuerdo con la memoria complementaria informativa justificativa presentada por
la empresa promotora, la modificacidén se plantea en los siguientes términos:

a) Modificacion del ambito territorial del “Proyecto Rhodes”.

Como ya se indicé en el acuerdo del Gobierno de Aragdén de 14 de octubre de
2024, el Proyecto Rhodes se localiza en el término municipal de Calatorao,
correspondiéndose con el sector de suelo urbanizable industrial SUI-4, un ambito
de actuacion de aproximadamente 224 ha (incluyendo el suelo dotacional de
titularidad municipal que sera objeto de reordenacién conforme a las nuevas
determinaciones que incorporara el PIGA), ademas de una serie de parcelas
rusticas colindantes y de los terrenos exteriores necesarios para garantizar la
conectividad del sector con las infraestructuras generales exteriores.

A tal efecto, el acuerdo aprobé la delimitacion del ambito del PIGA de conformidad
con el anexo I, con la finalidad de que los terrenos comprendidos en él fuesen
destinados a la ejecucion del proyecto “Rhodes”.

Conforme se ha indicado en este informe, en dicho anexo se incluyeron las
parcelas resultantes del Proyecto de reparcelacidon del sector de suelo urbanizable
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industrial SUI-4 de Calatorao (un total de 74 parcelas), asi como quince parcelas de
suelo no urbanizable colindantes con dicho sector.

En este contexto, la modificacion del ambito planteada afecta a las siguientes

parcelas:

1. Supresién de las parcelas 434, 235, 97, 266, 335, 6, 99, 98 y 400 contenidas

en la relacion de parcelas en suelo no urbanizable incluidas en el anexo publicado
el 16 de octubre de 2024. Dichas parcelas se suprimen por no ser finalmente
necesarias para la ejecucion del proyecto. De acuerdo con ello, se mantendrian en
la relacion las siguientes parcelas:

Tabla 1. Parcelas en suelo no urbanizable.

Parcela | Superficie Referencia catastral Fincas
registrales

118 18083 50068A012001180000YZ  |7030

448 2999 50068A012004480000YG |7511

153 23336 50068A012001530000YZ |{12180

11 20836 50068A012000110000YM | 7981

231 25955 50068A012002310000YL  |9154

na 48969 na 9620

Segun refleja el promotor en la memoria, el ambito territorial se ha visto modificado
al no ser necesarias finalmente las fincas rusticas adyacentes al sector donde

se contemplaba la posibilidad de implantacion de placas fotovoltaicas para la
obtencién de suministro eléctrico para el “Proyecto Rhodes” al existir superficie
suficiente dentro del suelo clasificado como urbanizable industrial SUI-4 para su
localizacion y no ser necesarias para otros usos vinculados a la ejecucion del

Proyecto.

Como consecuencia de ello, se modifica la propuesta de delimitacion de ambito y
ordenacion previa que fue incluida en el referido anexo publicado, en los términos
consignados en el anexo | de este acuerdo.

2. Inclusion de 407 parcelas necesarias para la ejecucion de las infraestructuras
exteriores.
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Se incluyen las parcelas necesarias para ejecutar las siguientes conexiones
exteriores del Proyecto “Rhodes”:

- Infraestructura de abastecimiento de agua y saneamiento: conducciéon desde la
conexién en la red de agua de Calatorao hasta el depédsito de abastecimiento
en la parcela del centro de datos y conduccion de saneamiento hasta la
estacién de bombeo de aguas residuales de Calatorao.

- Infraestructura de drenaje: balsas de laminacion de drenaje exteriores al
ambito del sector y emisario que desemboca en el rio Jalon.

- Infraestructura eléctrica: linea subterranea de media tensién desde el centro de
datos a la subestacién de La Almunia y linea aéreo-subterranea de alta tension
desde la subestacion del centro de datos a la subestacién de Calatorao.

- Accesos al sector desde la autovia A-2: adecuacion de la pesa del enlace
punto kilométrico 284+000 de la autovia A-2. Se trata de adecuar la actual
glorieta al sur del enlace para poder acoger el vial norte de la urbanizacién que
conecta al Sector SUI-4 con la A-2.

El acuerdo del Gobierno de Aragdn de 14 de octubre de 2024 previé expresamente
la inclusion dentro del ambito de delimitacion del PIGA de las conexiones exteriores
del proyecto. En concreto, sefiald su apartado tercero (in fine) que la delimitacion
del ambito se acordaba “sin perjuicio de entender que formaran parte del ambito
del Plan y Proyecto de interés general del proyecto “Rhodes” y, en su caso, de su
delimitacién, aquellas parcelas que sean necesarias para las infraestructuras de
conexiones exteriores para el citado Plan, con la finalidad de ser destinados a su
ejecucion. Esta delimitacidén podra ser previa para su tramitacion separada (antes
o en paralelo a la del Plan y el Proyecto), y cuya aprobacion llevara anudados

los efectos sefalados en los citados articulos 36 del texto refundido de la Ley

de Ordenacién del Territorio de Aragon ,y 106 del texto refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén.”

3. Delimitacion definitiva del ambito territorial del PIGA Rhodes.

Como consecuencia de los cambios propuestos, la delimitacion definitiva del
ambito territorial del Plan de Interés General de Aragon “Proyecto Rhodes”, queda
circunscrito a las siguientes parcelas:

- Los terrenos integrados en el SUI-4. Dichos suelos se corresponden con el
conjunto de parcelas resultantes del Proyecto de reparcelacion del sector de
suelo urbanizable industrial SUI-4, que se incluyeron en el anexo | publicado en
el "Boletin Oficial de Aragon”, numero 202, de 16 de octubre de 2024: un total
de 75 parcelas.
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- Los suelos clasificados como no urbanizables por los que discurren las
infraestructuras de conexion exterior que se incorporan en el nuevo anexo
presentado con la denominacion: "Anexo 1. Parcelas afectadas por conexiones
exteriores" de la memoria. Se incluyen los terrenos necesarios para la
ejecucion de las infraestructuras exteriores que no estaban identificados en la
primera delimitacion del ambito que fue aprobada por el Gobierno de Aragén.
Asi como los suelos que se ven afectados por la rotonda y los ramales, que se
excluyen del sector al clasificarse ahora como no urbanizables de proteccion y
que suponen un reajuste del sector por solaparse con parte de su superficie.

En el citado anexo adjunto a la memoria se incorporan nuevas parcelas (407),
asi como las seis parcelas contenidas en la relacion de parcelas en suelo no
urbanizable incluidas en el anexo publicado el 16 de octubre de 2024 que no han
sido excluidas en la presente modificacion (parcelas 118, 448, 153, 11y 231) y la
siguiente parcela, cuya referencia catastral no se ha podido localizar:

Parcela | Superficie Referencia catastral Fincas
registrales
na 48969 na 9620

b) Actualizacién del proyecto.

Segun se indica en la memoria presentada, durante el proceso de elaboracion del
Plan de Interés General de Aragon se ha detectado la necesidad de suprimir las
parcelas destinadas a equipamiento por mayores superficies de zona verde al no
conllevar ninguna alteracion con respecto a la insercion del “Proyecto Rhodes”

en el modelo territorial de la Comunidad Autdbnoma definido en la Estrategia de
Ordenacion Territorial de Aragon.

La sustitucion de los equipamientos por zonas verdes se alinea con los objetivos
del Plan Estratégico del Patrimonio Natural y la Biodiversidad (6.3), proteccion de
las aguas y los ecosistemas asociados (12.4), proteccidén de los ambitos sensibles
vinculados al agua (12.5) y minimizacion de riesgos (20.3), ya que se lleva a cabo
un aumento de zonas verdes que mejora la calidad ambiental, se analizan los
riesgos y se plantea una solucion al riesgo de inundacion por escorrentia y al riesgo
por inundacion fluvial presentes en el ambito de estudio, mediante su ordenacion,
asi como mediante las conexiones exteriores de drenaje, las cuales se encuentran
naturalizadas, siendo un potencial atrayente de biodiversidad. Se trata de una
mejora respecto al Plan parcial actual.
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Este cambio obedece principalmente al estudio hidrolégico, en el que se ha

llevado a cabo una caracterizacién hidrolégica de la zona. Mediante un modelo
digital del terreno, procedente del IGN, se han obtenido las cuencas que resultan
interceptadas hoy en dia por el trazado de la autovia A-2 entre los puntos
kilométricos 281 y 285, zona que limita con la actuacion prevista. Una vez
ejecutadas las obras del centro de datos, sera éste el que intercepte en primer lugar
las 6 cuencas de diferentes tamanos, cuyo escurrimiento se produce en sentido
sureste-noroeste hacia el rio Jalon. La presencia de las escorrentias y los riesgos
derivados de las mismas han sido el condicionante principal para no clasificar los
suelos como equipamiento, sino como zonas verdes.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 7 bis) del Decreto-ley 1/2008, de
30 de octubre, del Gobierno de Aragdn, de medidas administrativas urgentes para
facilitar la actividad econdémica, la Direccion General de Planificacion Estratégica
y Logistica ha emitido informe, con fecha 11 de junio de 2025 reiterandose en

la concurrencia de interés general del proyecto que ya fue analizada por esta
Direccion General y fue acordada por el Gobierno de Aragén.

Por lo que se refiere a la actualizacion del proyecto consistente en la supresion
de las parcelas destinadas a equipamiento por mayores superficies de zona
verde, el citado informe sefiala que todas las cuestiones que se plantean afectan
directamente el contenido del Plan de Interés General que esta en fase de
tramitacion y no a la declaracion interés general, sin perjuicio que en el acuerdo
adoptado se realizasen algunas indicaciones estimativas de la ordenacion
urbanistica del ambito delimitado para el desarrollo de la actuacién proyectada.

En este sentido, el informe del citado centro directivo recuerda que son los

Planes de Interés General de Aragdn los que deben incluir la ordenacion que

ha de ejecutarse con el grado de detalle del plan parcial y, en todo caso, las
determinaciones propias del proyecto de urbanizacion, tal como indica el articulo
44 .1.b) TRLOTA. En consecuencia, todas las cuestiones relativas sustitucion de las
parcelas destinadas a equipamiento por mayores superficies de zona verde que
sefala el promotor deberan reflejarse en esta documentacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio de Aragén (TRLOTA), aprobado por Decreto Legislativo
2/2015, de 17 de noviembre, que faculta al Gobierno de Aragon para determinar
en el acuerdo de declaracion de interés general la concreta ubicacién de un Plan
o Proyecto de Interés General de Aragén, corresponde al Gobierno de Aragon
adoptar el acuerdo necesario para modificar dicha delimitacion del ambito.
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En consecuencia, a propuesta conjunta de la Vicepresidenta y Consejera de
Presidencia, Economia y Justicia y del Consejero de Fomento, Vivienda, Logistica
y Cohesion Territorial, y previa deliberacién del Gobierno de Aragoén, en su reunién
del dia 27 de junio de 2025, se adopta el siguiente, acuerdo:

Primero.- Aprobar el reajuste del ambito correspondiente al Proyecto "Rhodes",
promovido por Calanza Inmuebles, SL, en el término municipal de Calatorao
(Zaragoza), cuya version actualizada se encuentra consignada en el anexo de este
acuerdo, en los siguientes términos:

a) Suprimir las parcelas 434, 235, 97, 266, 335, 6, 99, 98 y 400 contenidas en
la relacion de parcelas en suelo no urbanizable incluidas en el anexo del
Acuerdo de 14 de octubre de 2024, revocando respecto a las mismas los
efectos previstos en los articulos 35 y 36 de la Ley de Ordenacién del Territorio
de Aragon, el 106 de la Ley Urbanistica de Aragon, y 7bis 5 del Decreto-ley
1/2008. De acuerdo con ello, se mantendran en el area las restantes parcelas
consignadas en el citado Acuerdo de 14 de octubre de 2024.

b) Concretar la prevision contenida en el apartado tercero, in fine, del mencionado
Acuerdo de 14 de octubre de 2024 e incluir, con este fin, en el citado area de
delimitacién del citado proyecto, 407 parcelas necesarias para la ejecucion de
las infraestructuras exteriores (Infraestructura de abastecimiento de agua y
saneamiento, infraestructura de drenaje e infraestructura eléctrica, rotonda y
ramales).

La parcelas incorporadas al nuevo ambito de delimitacion seran igualmente
destinadas a la ejecucién del proyecto, a todos los efectos de los articulos 39 de

la Ley de Ordenacion del Territorio de Aragén, cuyo texto refundido fue aprobado
por Decreto Legislativo 2/2015, de 17 de noviembre, y 106 de la Ley Urbanistica
de Aragdn, cuyo texto refundido fue aprobado por Decreto Legislativo 1/2014, de

8 de julio, del Gobierno de Aragdn, asi como con respecto a las declaraciones
formuladas en el Acuerdo de 14 de octubre de 2024, del Gobierno de Aragén, cuyo
contenido y efectos, conforme a su fundamento y finalidad, tendran valor y eficacia
plena dentro del ambito resultante de la modificacion.

Segundo.- Publicar el presente Acuerdo en el "Boletin Oficial de Aragén" para su
general conocimiento y proceder a su notificacion personal, con indicacion de los
recursos precedentes, a la mercantil Calanza Inmuebles, SL.
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